Virsraksts: Kopéja dzivokla irnieka tiesibas nodot savas irétas dalas privatizacijas
tiestbas citai personai

Teze: Ja Trnieki nevienojas par kop€ja dzivokla vienotu privatizaciju, katram no
irniekiem rodas tiesibas rikoties ar savu 1réto dalu, proti, to privatizét pasam vai savas
privatizacijas tiesibas nodot citai personai. Tapat ka Trniekam nav nepiecieSama pargjo
irnieku piekriSana, lai pats privatiz€tu savu dalu, tapat vipam nav nepiecieSama $ada
piekriSana, lai savas dalas privatizacijas tiesibas nodotu citai personai.
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Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu departaments
Sada sastava:

tiesas sédes prieksseédetaja senatore V.Kakste
senators A.Gulans
senatore I.Skultane

piedaloties pieteic&jas M.P. parstavim |.K. un atbildétajas Rigas pasvaldibas pusé
pieaicinatas iestades Rigas domes parstavim Karlim Rihteram,

atklata tiesas s€dé izskatija administrativo lietu, kas ierosinata, pamatojoties uz
M.P. pieteikumu par labvéliga administrativa akta par kopg€ja dzivokla domajamo dalu
privatizaciju izdoSanu, sakara ar Rigas domes kasacijas stidzibu par Administrativas
apgabaltiesas 2010.gada 10.maija spriedumu.

Aprakstosa dala

[1] Rigas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija atteica privatizét
pieteicgjai M.P. kopg&ja dzivokla [adrese] domajamo dalu, kura atbilst platibai, kas
iziréta citam §a dzivokla trnieckam V.B.. Rigas domes priekSseédétajs atstaja negrozitu
komisijas lemumu.

[2] Pieteicgja iesniedza Administrativaja rajona tiesa pieteikumu par pienakuma
uzlikSanu Rigas domei izdot labvéligu administrativo aktu par tas dzivokla domajamas
dalas nodoSanu pieteic€jas paSuma, kura atbilst platibai, kas iziréta citam 1rniekam.

[3] Administrativa rajona tiesa ar 2009.gada 25.jinija spriedumu noraidija
pieteikumu. Pieteic€ja iesniedza apelacijas stidzibu.

[4] Administrativa apgabaltiesa ar 2010.gada 10.maija spriedumu apmierinaja
pieteikumu, spriedumu pamatojot ar talak min€tajiem argumentiem.

[4.1] Pieteicgjai kopgja dzivoklt ir iziréti 77 kvadratmetri, A.B. —
52,2 kvadratmetri, V.B. — 23 kvadratmetri. V.B. notariali apliecinajis, ka tiesibas
privatiz€t vigam piekritoSo dzivokla daJu nodod pieteicgjai. Strids ir par to, vai
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pieteicgjai uz §is vienoSanas pamata ir tiesibas privatizét dzivokla domajamo dalu, kas
atbilst V.B. lictosana nodotajai platibai.

[4.2] Likuma ,,Par valsts un 1paévaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak —
Privatizacijas likums) 14.panta 3. dala noteic, ka Trnieks var privatizét kop&ja dzivokla
domajamo dalu atbilstosi vina Trétajai dzivokla platibai, ja kop€ja dzivokla Trnieks un
vina gimenes locekli noslédz notariali apliecinatu vienoSanos par to, kur$ vai kuri no
viniem privatiz€s kopg€ja dzivokla domajamo dalu.

Likums tiesa teksta nenoteic, ka kopé&ja dzivokla rnieks var vienoties ar citu $a
dzivokla 1rnieku par domajamo dalu atbilstosi vina 1rétajai dzivokla platibai nodosanu
privatizacijai citam irnickam. Tomér $ada iesp€a ar likumu nav aizliegta un nav
pretruna ar citam tiesibu normam péc biitibas.

Ta, piemé&ram, Privatizacijas likuma 14.panta ceturta dala paredz, ka gadijuma, ja
irnieki un vingu gimenes locekli nevienojas par to, kur§ vai kuri no vigiem privatizes
kopgjo dzivokli, vai atsakds no ta privatizacijas, privatizacijas komisija dzivokli
nepiedava privatizacijai citam personam.

Likuma ,,Par dzivokla TpaSumu” 5.pants noteic, ka dzivokla TpaSums ir tiesiski
nedalams (pirma dala). Vairakam personam (Iidzmantiniekiem) mantojot dzivokla
ipasSumu, piemerojami Civillikuma 715.-719. un 721.-723.panta noteikumi (otra dala).
Ja dzivokla Tpasums ir nonacis vairaku personu kopipasuma (mantojot vai cita veida),
katrs kopipasnieks var jebkura laika prasit kopipasuma daliSanu. Stridus izskata tiesa
atbilstosi Civillikuma 1075.pantam, nepiespriezot kopipaSuma daliSanu realas dalas
(tresa dala).

Ar1 Civillikuma noteikumi versti uz vienota IpaSuma izveides veicinasanu pretgji
ta sadrumstalotibai.

Savukart Privatizacijas likuma 14.panta sesta dala noteic, ka gadijuma, ja
atseviSskas kop€ja dzivokla dzivojamas telpas nav izirétas, kop&ja dzivokla irnieks
(irnieki) un vipa gimenes locekli privatizé visu kop&jo dzivokli $aja panta noteiktaja
kartiba.

[4.3] Nemot veéra mingto, ir pamatots pieteicgjas prasijums par dzivokla
domajamas dalas nodoSanu privatizacijai atbilstosi irnieka rétajai dzivokla platibai.

[5] Rigas dome iesniedza kasacijas siidzibu par Administrativas apgabaltiesas
spriedumu. Kasacijas stidziba pamatota ar talak mingtajiem argumentiem.

[5.1] No Privatizacijas likuma 14.panta tresas, 3.%, ceturtas un picktas dalas izriet,
ka privatizét var vai nu visu dzivokli ka vienu veselu vai ar1 ta domajamas dalas
atbilstosi katra Trnieka 1rétajai platibai.

[5.2] Apgabaltiesa Privatizacijas likuma normas ar likuma ,,Par dzivokla tpasumu”
5.pantu un Civillikuma 715.-719. un 721.-723.pantu saistijusi nepamatoti, nepemot
vera, ka paslaik nav reali iesp€ams stridus objekta domajamas dalas apvienot viena
IpaSuma.

[5.3] Atbilsto$i vienlidzibas principam tiesibas privatizét bijusa irnieka ieprieks
1rétas istabas ir visiem pargjiem kop€ja dzivokla irniekiem vienadas dalas.

[6] Pieteicgja rakstveida paskaidrojumos noradijusi, ka Rigas domes kasacijas
stidziba nav pamatota.

[7] Tiesas séde Rigas domes parstavis uzturéja kasacijas stdzibu, bet pieteicgjas
parstavis to neatzina.

Motivu dala
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[8] Privatizacijas likuma Visparigie noteikumi (I nodala) citastarp noteic
privatizacijas atklatumu un brivpratibu (atbilstosi 3.panta ceturtajai dalai valsts un
pasvaldibu daudzdzivoklu majas esoSos dzivoklus, makslinieku darbnicas, ka ari
viendzivok]a majas to rnieki un nomnieki privatiz€ brivpratigi), privatizacijas veidus
(atbilstosi 4.pantam privatizacija notiek, izpérkot §a likuma 7. un 8.panta mingtos
privatizacijas objektus vai sanemot to Ipasuma bez atlidzibas; attieciga persona pérk
piedavato vai publiski piedavato objektu vai zemes 1pasnieks perk publiski piedavato
objektu), personas, kuram ir tiesibas privatiz€t dzivoklus, neapdzivojamas telpas,
makslinieku darbnicas, viendzivokla un daudzdzivoklu majas. Likuma 6.pants miné&tas
nodalas ietvaros noteic, ka privatizét $§a likuma 7. un 8.panta min€tos privatizacijas
objektus $aja likuma noteiktaja kartiba ir tiesibas privatizacijas sertifikatu Tpasniekiem
(attieciba uz fiziskam personam tie var biit Latvijas pilsoni, nepilsoni un personas, kuras
sanémusas pastavigas uzturésanas atlauju).

Likuma II nodala reglamenté privatizacijas objektu. Ta veidi tiek noskirti atkariba
no zemes piederibas, uz kuras atrodas attiecigd dzivojama maja, un personas tiesibam
iegiit zemi TpaSuma (ja ta atrodas uz valsts vai pasvaldibas zemes). Visos gadijumos
dzivokla privatizacijas objektu veido vismaz dzivoklis (kop&ja dzivokla domajama dala)
kopa ar attiecigu kopipasuma esoSu majas domajamo dalu.

No mingta ir secinams, ka privatizacijas objekts var biit gan atsevisks dzivoklis
(kopa ar majas domajamo dalu), gan kop€ja dzivokla domajama dala (kopa ar majas
domajamo dalu). Savukart privatizacijas subjekti savas privatizacijas tiesibas likuma
ietvaros 1steno brivpratigi.

Likuma IV un V nodala noteic secibu, kada tiek privatizéti dzivokli (viena
gadijuma, ja maja atrodas uz valsts vai paSvaldibas zemes, otrd gadijuma — Uz
privatpersonas zemes).

So nodalu ietvaros atseviski tiek reguléta privatizacijas seciba attieciba uz izirétu
dzivokli (viendzivokla maju), kop&jo dzivokli, neiziretu dzivokli (viendzivokla maju),
neizirétu daudzdzivoklu maju, makslinieka darbnicu un neapdzivojamo telpu.

[9] Privatizacijas likuma 1.panta 4.punkts noteic, ka kopgjais dzivoklis ir
dzivoklis, kura esos$as dzivojamas telpas lieto uz atseviSki noslégtu dzivojamas telpas
1res ligumu pamata un kura paligtelpas nodotas kopg€jai lietoSanai.

Kopgja dzivokla privatizacijas secibu, ka tas noradits jau ieprieks, IV nodalas
ietvaros regulé 14.pants. Atbilstosi §a panta pirmajai dalai kop€jo dzivokli var privatizét
divos veidos, proti, §a panta treSaja vai 3.'dala paredzétaja kartiba. Pirmais gadijums
paredz kopgja dzivokla ka viena vesela objekta privatizaciju, bet otrais — kopgja
dzivokla domajamo dalu, kas atbilst Trnieka Tr€tajai dzivokla platibai, privatizaciju.
Turklat 1rétas dalas privatizacija var notikt tad, ja dzivoklis netiek privatizéts ka viens
vesels objekts (14.panta 3. dalas 1.punkts).

Proti, atbilstosi 14.panta otrajai dalai ikvienu kop&jo dzivokli piedava privatizet
katram $a dzivokla dzivojamas telpas Trnieckam un vina gimenes locekliem. Atbilstosi
treSajai dalai kop&jo dzivokli var privatizet, ja dzivokla Trnieki un vigu gimenes locekli
noslédz notariali vai privatizacijas komisijas apliecinatu vienosanos par to, kurs vai kuri
no viniem privatizés dzivokli. Ja dzivokla Trnieki un vinu gimenes locekli vélas
privatizét dzivokli ka kopipaSumu, mingtaja vienoSanas akta japaredz turpmaka
dzivojamo telpu lietoSanas kartiba (panta treSas dalas 1.punkts). Kop€jo dzivokli var
privatizét, ja nav celta prasiba tiesa par Tres liguma izbeigSanu un Trnieka un vina
gimenes locek]u izlik§anu (panta tresas dalas 2.punkts).

Tatad, lai viens (vai vairaki) Trnieks privatizétu kop&jo dzivokli, visiem kopgja
dzivokla irniekiem (un vinu gimenes locekliem) par to janoslédz vienosanas. Ja $ada
vienoSanas netiek noslégta, tas neierobeZo katra Trnieka tiesibas privatizet savu 1réto
kopgja dzivokla dalu. Sada gadijuma kop&ja dzivokla domajamas dalas privatizaciju

3. lappuse no 8



atbilsto$i res Iiguma noteiktajai platibai (jeb katra Trnieka tiesibas atseviski) noteic
14.panta 3. dalas turpmakie punkti.

Proti, Trnieks un vina gimenes locekli var privatizét savu 1réto dalu, ja kopgja
dzivokla Trnieks un vipa gimenes locekli noslédz notariali vai privatizacijas komisijas
apliecinatu vienoSanos par to, kur§ vai kuri no viniem privatiz€s kopgja dzivokla
domajamo dalu (1.'punkts); nav celta prasiba tiesa par to Tres ligumu izbeig§anu un to
irniecku un vinu gimenes loceklu izlikSanu, kuri vé€las privatizét kop&ja dzivokla
domajamo dalu (2.punkts); ir noslégta vienoSanas ar valsts vai pasvaldibas pilnvarotu
institiiciju par kopgja dzivokla turpmakas lietoSanas kartibu (3.punkts).

No minéta secinams, ka 1rétas dalas privatizacijas gadijuma par tas privatizaciju
javienojas attiecigas dalas Trnickam ar saviem gimenes locekliem, Iidzigi ka tas ir
atseviska dzivokla privatizacijas gadijuma.

Privatizacijas likuma normas ar1 paredz, ka rnieki nezaud@ privatizacijas tiesibas,
ja vini nevienojas par kadu no privatizacijas veidiem, bet var §is tiesibas stenot vélak.
Turklat privatizacijas tiesibas var tikt nodotas citai personai, kura attiecigo dzivokli
neiré un nav irnieka gimenes locekle. Sadas tiesibas attieciba uz kopgja dzivokla
privatizaciju paredzetas 14.panta piektaja dala.

[10] Privatizacijas likuma 14.panta piekta dala noteic, ka ar Trnieku un vigu
gimenes loceklu piekrisanu Trnieku 1réto kop&jo dzivokli var privatizét $a likuma
6.panta noradita persona, ja Trnieki un vingu gimenes locekli atsakas no dzivokla
privatizacijas un noslédz notariali vai privatizacijas komisijas apliecinatu vienoSanos ar
personu, kura vélas privatizét mindto dzivokli. Sada gadijuma irnieks saglaba
dzivojamas telpas lietoSanas tiesibas, ja vien vienoSanas neparedz citadi.

Strids ir par to, vai Privatizacijas likuma 6.panta noradita persona atbilstosi
14.panta piektajai dalai var privatizét kop&ja dzivokla 1rétu dalu atbilstosi ires liguma
noteiktajai platibai. Turklat, vai $§ada gadijuma ir nepiecieSama visUu kopgja dzivokla
irnieku un vingu gimenes loceklu piekri$ana.

[11] Privatizacijas likuma 14.panta piektas dalas vardiskais formulgjums paredz
kopéja dzivokla privatizaciju, kam nepiecieSama irnieku un vinpu gimenes locekju
piekriSana.

Aplikojot Privatizacijas likuma 14.pantu vésturiski, redzams, ka sakotngji
likumdevgjs kop€ja dzivokla privatizacijas gadijuma bija paredzgjis to privatizét vienigi
ka vienu veselu objektu (14.panta pirma dala redakcija lidz 2006.gada 1.julijam). Ari
tad $a panta piekta dala tada pasa redakcija ka Sobrid §is panta dalas pirmais teikums
paredzgja 6.panta minétas personas tiesibas privatizét kop€jo dzivokli ar Trnieku un vigu
gimenes loceklu piekriSanu, noslédzot par to vienosanos. Ar grozijumiem, kas stajas
speka 2000.gada 1.janvari, 14.panta piekta dala tika papildinata ar otro teikumu, ka $ada
gadijuma Trnieks saglaba dzivojamas telpas lietoSanas tiesibas, ja vien vienoSanas
neparedz citadi. Savukart ar grozijumiem, kas stajas speka 2006.gada 1.jilija, 14.panta
tika grozita pirma dala un pants papildinats ar 3. dalu, kas paredz katra Trnieka tiesibas
privatizét savu 1réto dzivokla dalu, ja Trnieku vienoSanas par kopgja dzivokla
privatizaciju nav notikusi.

No minéta ir secinams, ka 14.panta vardiskaja formulgjuma netika veiktas
izmainpas attieciba uz Trnieku tiestbam nodot savas privatizacijas tiesibas treSajai
personai (6.panta noteiktajai personai). Tomér, nemot véra panta konstrukciju un veikto
izmainu mérki (atlaut kop&ja dzivokla dalas privatizaciju atbilstosi Trnicka lietotajai
platibai), jasecina, ka 14.panta piekta dala ir vienlidz attiecinama uz abiem kopg&ja
dzivokla privatizacijas veidiem. Tatad, ja kop&ja dzivokla irnieki (un gimenes locekli)
vienojas par dzivokla privatizaciju panta treSas dalas kartiba (privatizeét to ka vienu
veselu objektu), tad privatizacijas subjekts var biit gan kads no Trniekiem (vairaki
rnieki), gan cita 6.panta minéta persona. Ta ka $ada gadijuma privatizacijas objekts ir
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viss kop€jais dzivoklis, tad par privatizacijas tiesibu nodoSanu gan kadam no irniekiem,
gan citai personai ir nepiecieSama visu kopgja dzivokla irnieku un vinu gimenes locek]u
vienoSanas. Savukart, ja Trnieki nevienojas par kopgja dzivokla vienotu privatizaciju,
katram no trniekiem rodas tiesibas rikoties ar savu 1réto dalu, proti, to privatizét pasam
vai savas privatizacijas tiesibas nodot citai personai. Tapat ka Trniekam nav
nepiecieSama paréjo irnieku piekriSana, lai pats privatiz€tu savu dalu, tapat vinam nav
nepiecieSama $ada piekriSana, lai savas dalas privatizacijas tiesibas nodotu citai
personai. levérojot 2006.gada 1.jilija grozijumus, 14.panta piekta dala nav
interpret€jama aprobezojoties vienigi ar $a panta sakotn&jo redakciju un mérki kopgjo
dzivokli privatizét vienigi ka veselu objektu. Paredzot trnieka tiesibas privatizét savu
réto dalu, atbilstos$i $§im tiesibam ir interpret€jama ar1 panta piekta dala.

[12] Senata ieskata, sakotngjais reguléjums, kas paredz€ja kop&ja dzivokla ka
viena vesela objekta privatizaciju, bija vérsts uz to, lai ari kop&ja dzivokla privatizacijas
gadijuma tiktu veidots atsevisks Tpasums (dzivokla ipasums), izvairoties no tadu
dzivokla 1paSumu veidoSanas, kas sastavétu no dzivokla dalas. Jasecina, ka S$ads
regulgjums vienlaikus vargja bremzet kop€jo dzivoklu privatizaciju vispar (irniekiem
irnieku tiesibas uz savu 1réto telpu privatizaciju, ka tas ir atseviska dzivokla Tres
gadijuma. Tadel velakaja reguléjuma var saskatit gan kop€jo dzivoklu privatizacijas
sekmésanas, gan attiecigo Trnieku tiesibu nodroSinasanas mérki. Likumdevgjs vargtu
tieSi paredzet, ka kopgja dzivokla privatizacijas gadijuma irnieckam (ja nenotiek
vienoSanas par visa dzivokla privatizaciju) ir tiesibas vienigi pasam privatizet savu 1réto
dalu, bet nav tiesibu tas nodot citai personai, vai art $ada nodoSana biitu saskanojama ar
pargjiem Trniekiem. Sads likumdevéja noliks un mérkis $ada reguléjuma
nepiecieSamibai neizriet no 14.panta normam.

[13] Apgabaltiesa picteicEjas tiesibas privatizet cita irnieka réto kop&ja dzivokla
dalu nepareizi saistijusi ar mérki izvairities no kopipaSuma radiSanas. Irnieks savas
privatizacijas tiesibas var nodot jebkurai personai, kas atbilst Privatizacijas likuma
6.pantam. Tas nozimé€, ka ST persona var arT nebiit cits §a paSa kop€ja dzivokla Trnieks.
Tomeér $is tiesas apsvérums kopuma nav novedis pie nepareiza rezultata.

[14] Pargjo kopgja dzivokla Trnieku un vinu gimenes loceklu tiesibas privatizet
dzivokla dalu, kas atbrivojusies, izbeidzoties cita Trnieka ires ligumam, rastos tad, ja Sis
irnieks Iidz 1res liguma izbeigSanai vél nebiitu Tstenojis tiesibas savas dzivokla 1rétas
dalas privatizacijas tiesibas nodot citai personai. Citiem vardiem, ta ka Trnieks savas
tiesibas bija nodevis citai personai (pieteicgjai), nav konstat€jama dzivokla neiziréta
dala, uz kuras privatizaciju vienlidzigas tiesibas biitu visiem kop&ja dzivokla trniekiem.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Administrativa procesa likuma 348.panta 1.punktu un 351.pantu,
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu departaments
nosprieda
Atstat negrozitu Administrativas apgabaltiesas 2010.gada 10.maija spriedumu, bet

Rigas domes kasacijas stidzibu noraidit.
Spriedums nav parsiidzams.

5. lappuse no 8



Tiesas sédes priekSsedétaja senatore (paraksts) V.Kakste
Senators (paraksts) A.Gulans
Senatore (paraksts) I.Skultane
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